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Note de présentation

La présente révision allégée du Plan Local d’Urbanisme d’Aron prescrite par
délibération du Conseil Municipal le 2 juillet 2015 est mise en ceuvre en application de
Particle L. 153-34 du Code de I'Urbanisme.

Depuis le 10 novembre 2015, la Communauté de Communes du Pays de Mayenne
exerce la compétence “Plan Local d’Urbanisme. document d’urbanisme en tenant licu ou
carte communale”

Par délibération en date du 19 décembre 2015, fe Conseil Municipal a sollicité Ia
poursuite de la procédure de révision allégée par la CCPM.,

La Communaut¢ du Pays de Mayenne a fusionné le 1% janvier 2016 avec la
Communaut¢ de Communes Le Horps Lassay pour devenir La Communauté de Communes
Mayenne Communauté

Par délibération en date du 14 janvier 2016, le Conseil Communautaire de Mayenne
Communauté a délibéré pour accepter la poursuite de la procédure de la révision allégée sur le
secteur des Landes a Aron

Cette procédure a pour objet de modifier les orientations d’aménagements et le
réglement sur le secteur des Landes (ces orientations étajent spécifiques au développement de
Ientreprise FLOCH) afin d’y permettre le développement d un projet d’intérét général et la
prise en compie des zones humides.

Le site est inscrit en zone 1AUe et 2AUe au PLU &’ Aron : zone d’urbanisation future
a court ou moyen terme a vocation d’activités.

Mayenne Communauté Dossier de révision allégée du PLU &’ Aron
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I — Le site et son environnement

La commune d’Aron se situe a 3 kilométres & I’est de Mayenne sur la route
départementale 35.
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Le secteur faisant I’objet de la présente révision allégée se trouve entre le front bati de
la ville de Mayenne et I’emprise du contournement

: ll .5 1q "'*l"' _"::" ,’;‘: vf_l‘. ‘,.4.-' P
I IlL ] Mf&nial‘nf}Fr P & %/  Bag de gpe L)
™ "-.}. 5 o2 gr? ¥ Ir&
i t ti MGI..ITDFIHIPI‘E"—II f) _ y
ol@wmarr- ) | !

L0
. Parigneé 3 [

{s(mjrplay._ | & 5 R |
\_m: y Huardigre w "“_x-_{ﬁ 7
L Aunav P"ihl Al PALL S ' '
:’h:\mD 249 ||1°3
Ld Motte ™ Fomtaine- anlil !

7 La Tarwor'uare A
% »--.::I 0

Fouc.hmdmra Cont?s_ A i %ﬁ_,‘ ! =Jl;l;i:|n \ @
& B JLa, L uvaliéra |~ s f’; |rh1 5 lﬁs—reprlp i Le thurq- -: A

o (=" oﬁ 12 . A 1=sn o T B Nouel T “w' 1
i il Barbotlene -~ s Rock | qj_J S a) S D
| i f u' a [ IB I -
//‘:% ‘J""S‘ sl et M) q ’ Vme romaii
F(06 & 4 Les Cheatrias P -'_ e W
AAn-la-Motta™ 7124 L 0 T o
== o "F B = PR f ] 22

Mayenne Communauté Dossier de révision allégée du PLU d’Aron



Page 5 sur 13

Etat initial de I’environnement

Le secteur faisant I’objet de la présente révision est une parcelle d’environ 8 hectares a
dominante agricole cernée par I’urbanisation.

Ses franges se décomposent comme suit :

- La frange ouest est bordée par un vaste secteur pavillonnaire situé sur la commune
de Mayenne

- Au nord, entre la zone concernée et I’avenue Gutenberg, il s’est construit un front
bati de type entrée de ville mélant les activités économiques, les équipements
sportifs et I’habitat

- ATest, la zone est bordée par la déviation de la commune de Mayenne

- La frange sud, le long de la route départementale 207, est composée d’une
urbanisation plus diffuse composée de quelques maisons.

Une étude menée en 2010 et 2011 par le bureau d’études ETI Environnement & Technologie

sur la caractérisation des zones humides a montré la présence sur ce site des deux types de
zones humides :

Mayenne Communauté Dossier de révision allégée du PLU d’Aron
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» Une zone humide fonctionnelle présentant des traces d*hydromorphie du sous-sol et
une végélation associée

e Une zone humide dite "Code de I’environnement” présentant seulement des traces
d’hydromorphie.

L’occupation du sol actuelle

L’occupation du sol actuelle est composée de prés et de labours entrecoupés de haies
bocageres plus ou moins importantes et d’arbres isolés.

La topographie du site s’organise autour un ruisseau qui s’écoule d’ouest en est en
collectant les eaux pluviales du secteur, le terrain présente done une 1égére déclivité de part et
d’autre de ce ruisseau.

L’habitat présent en périphéric de la zone correspond aux différentes époques
d’urbanisation. Le hameau des landes représente I"urbanisation la plus ancienne ainsi que la
ferme du panveau, vient ensuite le développement le long des axes de circulation (Avenue
Gutenberg et RD 207), le lotissement de Saint Quie représentant la derniére période.

Mayenne Communauté Dossier de révision allégée du PLU d”Aron
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11 — Le Projet

La zone d’activité

Initialement destiné a I'extension de I'imprimerie FLOCH, cetle zone a pour enjeux
majeurs de permetire la réalisation d’un projet artisanal et commercial tout en garantissant
I’insertion paysagére et la limitation des nuisances.

La vocation commerciale envisagée aujourd’hui nécessite la mise en place d’une
visibilit¢ de ces terrains au droit du contournement de la ville de Mayenne.

Le zonage du PLU reste inchangé, seuls le plan des orjientations d’aménagement et le
réglement fonf ’objet de modifications

Afin d’atteindre ces objectifs, les aménagements proposés sont les suivants :

- Creation d’une zone tampon enfre les zones d’habitat et la zone d’activités. Cet
espace d’une largeur de 45 metres sera planté d’arbres de hautes tiges et aménagé
par la Communauté de Communes. Cet espace sera traversé par un cheminement
doux (piéion et vélos).

- La fagade de la zone d’activités sur la déviation sera aménagée de fagon a
permettre une visibilité commerciale, tout en parantissant fa méme protection
sonore aux habitations riveraines. Cet aménagement prendra la forme d’un éeran
antibruit transparent de 170 m de long.

- La zone d’activités sera desservie par une nouvelle voie en impasse & double sens.
Cette voie sera aménagée & partir de la rue Gutenberg. Un espace de stationnement
public sera aménagé afin de faciliter le covoiturage et le stationnement des
promeneurs.

L.a prise en compte des zones humides

Suite a I"étude réalisée en 2011 sur le repérage des zones humides, il s’avére que le terrain
faisant I’objet de la présente révision allégée est concerné par cette problématique.

La localisation des deux types de zone humide est donc intégrée au plan des orientations
d’aménagements

En cas d’impact par un potentiel projet sur la zone humide Code de I'Environnement sur la
partie nord du site, cet impact pourra étre compensé par une augmentation de la fonctionnalité
a surface équivalente de la zone humide Code de I'Environnement dans la partie sud du site
conformément aux indications du plan des orientations d’aménagement.

Ce plan des orientations d’aménagement reprend aussi la création de la voie d’aceés a cefte
zone de développement économique ainsi que 'impact de celle-ci sur la zone humide "Code
de 'environnement”

Cet espace étant situé sur le territoire de la ville de Mayenne, la création de cette voie fera
I"objet d’une demande d’études au cas par cas auprés des services de la DREAL Pays de la
Loire

Mayenne Communauté Dossier de révision allégée du PLU d’Aron
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Le zonage

Le zonage du PLU reste inchangé par rapport a sa version actuelle

Plan des orientations d’aménagements

Mayenne Communauté Dossier de révision allégée du PLU d’Aron
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[11 - I.’application de la loi Barnier (application de 1’article
L.111-6 du Code de I’Urbanisme)

L e terrain faisant I’objet de la présente révision étant en partie situé a moins de 100 métres de
la route express RN 2162 de Laval a Mayenne, les dispositions de la loi Paysage, et notamment
Particle L.111-6 et suivants du Code de I’Urbanisme®, s'imposent.

L'article 6 de la loi n® 95.101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de
I'environnement a introduit l'article L. 111-1-4 dans le Code de 'Urbanisme. Les dispositions de
I'amendement Dupont sont entrées en vigueur le ler janvier 1997.

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans
une bande de 100 métres de part et d'autre de l'axe des autoroutes, des routes express el des
déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante quinze metres de part et d'autre de l'axe
des autres routes classées & grande circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas :
ippligiie p

aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres;
aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres;
aux bdtiments d'exploitation agricole;

aux réseaux d'intérét public.

ASRNENEN

Elle ne s'applique pas non plus & l'adaptation, la réfection ou I'extension de constructions
existantes.

Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas des lors que les régles concernant ces
zones, contenues dans le plan local d'urbanisme, sont justifiées et motivées au regard notamment des
nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des

paysages.

Mayenne Communauté Dossier de révision allégée du PLU d’Aron



Page 10 sur 13

[ - La Sécurité

Acces Véhicules
La desserte externe de la zone
Aucun accés n'est prévu sur la route express (déviation).

L accés a la zone est prévu par I’avenue Gutenberg entre le giratoire et la résidence du
Champ de I"Aire, aucun acces direct depuis la zone d’activités n’est prévu sur la déviation.

Les véhicules arrivant depuis le contournement ne pourront pas accéder directement a
la zone, ils auront I'obligation d’aller effectuer une giration par un nouveau rond point qui
sera implanté a la jonction de "avenue Gutenberg et le chemin de la Daviére, I’entrée se fera
done en tourne & droite ainsi que la sortie vers le contournement (voir le plan des orientations
d’aménagement).

La création de la nouvelle voie d’accés d’une longueur d’environ 150m fera Pobjet d’une
¢tude au cas par cas dans le cadre de la consultation de ’autorité environnementale

La desserte interne de la zone

Le tracé des voies internes est laissé a la responsabilité de I’aménageur

Acces piétonnier/vélos

L'acces des piétons a I'entreprise sera aménagé en bordure de la voie d’aceés
depuis 'avenue Gutenberg.

Un cheminement piétonnier indépendant de entreprise sera aménagé du nord au sud,
au fravers de I’espace tampon végétalisé entre la zone d’activités et la zone d’habitat.

Sécurite des parcelles

La mise en sécurité¢ de Ientreprise est obtenue par la mise en place de cldtures en
grillage laqué a mailles soudées, éventuellement doublé d’une haie végétale.

2 - La Prise en Compte des Nuisances

Eaux
En matiére de traitement des caux usées, le raccordement au réseau public et

l'acheminement des eftluents (prétraités si nécessaire pour répondre aux normes de rejet
exigées par le gestionnaire du réseau et de la station d'épuration) sont obligatoires.

Mayenne Communauté Dossier de révision allégée du PLU d’Aron
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5 - La Qualité Architecturale

Le marché de l'architecture industrielle reste largement tenu par des fabricants de
bétiments "clés en main", proposant des batiments fonctionnels, qui satisfont les contraintes
de budget et de délai, et enfin, lorsque ces deux derni¢res conditions sont réunies, intégrent la
dimension esthétique.,

Pour contourner ['écueil de fa banalité, le réglement impose la réflexion architecturale
en imposant ’adaptation du bédtiment au relief. Pour autant, il laisse une grande liberté de
conception, encadrée néanmoins par :

-~ la néecessité d'une bonne intégration dans l'environnement ;
- Tutilisation de couleurs de tonalités discrétes, en usage dans la région;
- une réglementation spécifique aux enseignes.

1V - La modification du réglement

Afin d’intégrer la prise en compte des zones humides sur le secteur concerné et de
permettre une implantation de bitiment dérogeant aux principes de la loi Barnier, le réglement
sera modifié de la sorte :

Article UE 6

Le dernier alinéa est remplacé par I'alinéa suivant :
En sus des dispositions précédentes, dans le secteur des Landes soumis aux dispositions des
articles L 111-6 et suivants du Code de I’Urbanisme :

Les bdriments deviront étre implantés en retrail de 40 métres minimum par rapport &
Uaxe de la déviation

Article UE 7

Le dernier alinca " En sus des dispositions précédentes, dans le secteur des Landes soumis
aux dispositions des articles L 111-1.4 du Code de I’Urbanisme :

Les bdtiments devront étre implantés & lintérieur de la zone constructible délimitée au
plan des « orientations d’aménagemenis »" est supprimé

Section 1 NATURE DE L>OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
Article 1AUL — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
2- Autres dispositions

H est rajouté a la présente section les dispositions suivantes : "dans le secieur des
Landes, sur I'emprise correspondante & la zone humide fonctionnelle identifiée sur le plan
des orientations d'aménagements, lous les modes d'occupation et d'utilisation du sols sont
inierdits a l'exception des affouillements el exhaussements du sol liés & la conservation, la
restauration, la mise en valewr ou la création de zone humides.

Mayenne Communauté Dossier de révision allégée du PLU d’Aron
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Sur 'emprise de la zone humide Code de ['environnement identifiée sur le plan des
orientations d'aménagement, des projets susceptibles de compromettre l'existence, la qualité,
l'équilibre hydraulique et biologique des zones humides peuvent toutefois étre autorisés aprés
avoir éludié toutes les alternatives possibles el sous réserve de mesures compensaloires
peérennes.”

Section 2 CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
1l est rajouté a la présente section les dispositions suivantes :

4 - Dans le secteur des Landes, les bdtiments devront étre implantés en retrait de 40 métres
minimum par rapport a l'axe de la déviation

Mayenne Communauté Dosster de révision aliégée da PLU d’Aron



